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Preliminare di preliminare: e invalido?
La questione va alle Sezioni Unite.

Il preliminare di preliminare non esaurisce il suo contenuto precettivo
nell’'obbligarsi ad obbligarsi, ma contiene anche [|‘obbligo di addivenire al
definitivo.

Pertanto, rispetto all’art. 1419 comma I c.c., appare difficile ritenere che la
nullita dell’obbligo di concludere un contratto preliminare riproduttivo di un
contratto preliminare gia perfetto possa travolgere anche [l'obbligo, che si
potrebbe definire finale, di concludere il contratto definitivo.

Sul punto, forse, sarebbe opportuno l'intervento delle Sezioni Unite.

Cassazione civile, sezione seconda, sentenza del 12.3.2014, n. 5779*
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! Si ringrazia per la segnalazione Alessandra MEI (Redazione La Nuova Procedura Civile).



1 collegio non ignora che questa S.C. ha gia avuto occasione di
affermare che il contratto in virti del quale le parti si obblighino
a stipulare un successivo contratto ad effetti obbligatori (ovvero
un contratto preliminare di preliminare) & nullo per difetto di
causa, non essendo meritevole di tutela I'interesse di obbligarsi
ad obbligarsi, in quanto produttivo di una inutile complicazione
(sent. 2 aprile 2009 n. 8038, seguita, senza ulteriori
approfondimenti da Cass. 10 settembre 2009).

Ritiene, tuttavia, che tale orientamento, nella sua assolutezza,
potrebbe essere meritevole di precisazioni, con riferimento alle
ipotesi che in concreto possono presentarsi.

In primo luogo, potrebbe dubitarsi della nullita del contratto
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preliminare il quale si limitasse a prevedere un obbligo di

riproduzione del suo contenuto al verificarsi di determinate
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circostanze, come nel caso di specie, in cui la stipulazione di un
“regolare contratto preliminare” era subordinata al consenso del
Banco di Napoli alla cancellazione dell’ipoteca gravante (anche)
sulla porzione immobiliare promessa in vendita.

Ma quello che pid conta & che il contratto preliminare di
contratto preliminare non esaurisce il suo contenuto precettivo
nell’obbligarsi ad obbligarsi, ma contiene — come nel caso di
specie — anche 1’obbligo ad addivenire alla conclusione del
contratto definitivo.

Ora, appare difficile, in considerazione del principio generale di
cui all’art. 1419, primo comma, cod. civ., ritenere che la nullita

dell’obbligo di concludere un contratto preliminare riproduttivo
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di un contratto preliminare gia perfetto possa travolgere anche

’obbligo, che si potrebbe definire finale, di concludere il

contratto definitivo.

Alla luce di queste considerazioni ritiene il collegio che forse

sarebbe opportuno I’intervento delle Sezioni Unite sul problema.
P.QM.

Si rimettono gli atti al Primo Presidente, perché valuti

’opportunita della rimessine del ricorso all’esame delle Sezioni

Unite.

Roma, 4 febbraio 2014
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